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CONTRATO N° 223/2022

CO§1‘RA’I‘O DE LOCACAO DE
IMOVEL, COMO SEGUE:

Pelo presente instrumento, de um lado a UniRY ~ UNIVERSIDADE DE RIO

VERDE, fundacdo publica municipal criada pela Lei Municipal n. 1.221/73 ¢
1313/74, n. 43541/03 e n 4.802/04,

regularmente inscrita no CNPJ n. 01.815.216/0001-78, com sede na Fazenda

modificada pelas Leis Municipais 0.
Fontes do Saber, Campus Universitario, neste ato devidamente representada pelo
Magnifico Reitor, Prof. Me. Alberto Barella Netto, legitimado para 0 €argo
conforme Decreto Municipal n. 2426/2020, portador da Cédula de {dentidade n.
5029855755 SSP/RS, inscrito no CPF sob o n. 393.402.440-87, denominada
LOCATARIA, e de outro lado a SERLLUZ — SERVICO POSTUMO DE
LUZIANIA LTDA - ME, pessoa juridica inscrita no CNPJ n° 04.859.536/0001-
18, doravante denominada LOCADORA, com sede na Avenida Sara Kubitschek,
Quadra 58 Lote 30, Bairro Parque JK,
ANDREIA DE BESSA FELIPE, brasileira, casada,
sob n° 644.585.551- 20, residente e domiciliada na Rua 04, Condominio e Parc,

Quadra 07, Lote 09, Luziénia/GO e HILTON DA SILVA FELIPE, brasilerro,

Luziania/GO, por seus representantes legais

empresaria, inscrita no CPF

empresario, inscrito no CPF sob n° 781.634.981-53, residente e domiciliado na Rua
04, Condominio Le Parc, Quadra 07, Lote 09, Luzidnia/GO, tém, entre si, justo e
avengado, a celebrag@io do presente CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL,

sujeitando-se as clausulas abaixo discriminadas:
CLAUSULA PRIMEIRA - DA FUNDAMENTACAO LEGAL

1.1. O presente instrumento fundamenta-se na documentagfio apresentada nos autos
do processo n° 115/2022, mediante a dispensa de licitagdo n° 004/2022 com base
no artigo 24, inciso X, da Lein. 8 666/93 e demais normas que regem a espécie.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO
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2.1. Constitui objeto deste contrato a locagdo de imovel, tipo comercial urbano,
com a finalidade de implantar o Campus Luzidnia, situado na Avenida Sarah
Kubitschek, Quadra 20, Lote 02, Setor Norte, Luzidnia/ GO, registrado perante o

Cartorio de Registro de Iméveis de Luzignia — GO sob a Matricula n 78.986.

2.2. O imével objeto deste contrato compreende um prédio edificado em 05 (cinco)
pavimentos, com dupla fachada revestida em pele de vidro, contendo uma area total

de construgdo de 3.224 00 m*.

2.3. O imébvel sera entregue com as seguintes caracteristicas:

AparscidadeGodna-50 2,3, 1. PAREDES INTERNAS
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a) As paredes internas serfio executas com placa de gesso acartonado,
resistente a umidade, com duas faces simples e estrutura metalica com guias
duplas, com vios com espessura de 8 centimetros. Internamente devera conter 13 de
vidro para isolamento aciistico. Deverfio ser executadas de acordo com o projeto
arquitetdnico. Apresentario prumo e alinhamentos perfeitos, fiados e nivelados e
com as espessuras € juntas compativeis com os materiais utilizados. Devera ser
verificado possiveis diferencas de nivel no projeto. O pé direito deverd ter, no

minimo, 3 metros de altura.

b) As paredes externas serdo executadas com tijolos de oito furos redondos
de boa qualidade, de dimensdes uniformes (9x14x24 cm) e resisiéncia de 6 Kg/om?.
A argamassa com que serdo assentes 0s tijolos, tera traco de 1:2:8 de argamassa
mista grossa. As fiadas serdo perfeitamente niveladas, alinhadas e contra fiadas. As
juntas devem ter espessura maxima de 15 mm. Os ujolos so poderdo ser
empregados depois de bem molhados, o mesmo fazendo com a fiada precedente,
antes de sobre ela se prosseguir o trabalho. Os tijolos deverdo ter regularidade de
forma e igualdade nas dimensBes, para que as juntas fiquem da mesma espessura e
o assentamento seja uniforme, as arestas vivas e superficies asperas para maior
aderéncia com a argamassa, a cor deve ser uniforme sem manchas que denunciem

calcério na argila. Os tijolos devem atender a EB-20 e ter facilidade de corte.
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¢) As alvenarias terdo espessuras indicadas no projeto e serdo executadas de
acordo com o mesmo. Apresentario prumo e alinhamentos perfeitos, fiados ¢

nivelados e com as espessuras € juntas compativeis com os materiais utilizados.

2.3.2. REVESTIMENTO

a) Toda a alvenaria a ser revestida serd chapiscada depois de
convenientemente limpa. A argamassa de chapisco deverd ter consisténcia fluida,
ser constituida de areia, predominantemente grossa, com dimensdo maxima entre
2,40mm e 6,30mm. O procedimento de execugdo do chapisco devera obedecer ao
previsto na NBR 7200 — Revestimentos de paredes ¢ tetos com argamassas —
materiais, preparo, aplicagdo ¢ manutengdo. As bases de revestimento deverdo
atender as condi¢des de plano, prumo e nivelamento, fixadas pela especificagdo de
norma brasileira. - Para a aplicagio do chapisco, a base devera estar limpa, livre de
po, graxas, oleos, eflorescéncias, materiais soltos ou quaisquer produtos que
venham prejudicar a aderéncia e abundantemente molhadas antes de receber a
aplicagdo desse tipo de revestimento. A operacdo tera de ser executada, para atingir
o seu objetivo. O reboco paulista consiste em uma camada de revestimento que
propicia a superficie receber o acabamento final. Sua aplicagdo se dara apos o
chapisco. O procedimento de execugdo do reboco deverd obedecer ao previsto na
NBR 7200 — Revestimento de paredes ¢ tetos com argamassas -materiais, preparo,
aplicacdo e manutengdio. O reboco paulista deve ser alisado e desempenado,
devendo aderir bem ao chapisco ¢ devera possuir textura e composi¢do uniforme.

A espessura da camada de reboco paulista devera ter no maximo 15mm.

b) Os banheiros, DML e copas deverdo ser revestidos com ceramica
retificada com juntas de espagamento de 2mm nas paredes, na cor branca com

superficie de facil limpeza.

¢) Os abrigos de residuos deverdo ser revestidos com cerdmica retificada

com juntas de espagamento de 2mm nas paredes e no _pise, na cor branca com

superficie de facil impeza.
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para que possam ser evitadas possiveis infiltragdes € em hipétese alguma sera
permitido & colocagéo desse caso apresente defeito. A fixacdo das telhas nas tercas
devera ser executada através de parafusos auto perfurantes indicados pelo

fabricante da mesma.

2.3.7. PINTURAS
2.3.7.1. PINTURA PAREDES

a) Apos a limpeza ¢ lixamento da superficie do reboco, as paredes externas
serdo preparadas com uma demdo de fundo selador acrilico, conforme indica¢do no

projeto, a fim de facilitar a aderéncia das camadas de tintas posteriores.

b) As superficies das paredes internas, apés a aplicagfo de tinta seladora,
receberdo acabamento em massa corrida a base latex PVA em duas demdos,
devendo as mesmas serem lixadas, além de verificado o perfeito nivelamento das

superficies antes da aplicagdo da tinta.

¢) As paredes internas serdo pintadas com tinta latex acrilica fosca branco
gelo em paredes devidamente lixadas e aparelhadas, sobre massa corrida, em duas
demdos de acabamento no minimo. Nfo se poderda utilizar diretamente sobre
superficies metalicas. A base para aplicagio tera de ser lixada e seca, livre de
gordura, fungos, restos de pintura velha e solta, pé ou outro corpo estranho. Em
seguida, serd aplicada tinta PVA com rolo, pincel ou trincha. Para sua limpeza
recomenda-se o uso de pano imido e sabdo neutro, sendo vedado o uso de qualquer
detergente ou abrasivo. Deverfio ser usadas as tintas ja preparadas em fabricas,
bastando apenas agita-las antes da aplicagdo. As mesmas serdo diluidas conforme
orientagdo do fabricante e aplicadas na proporgio recomendada. As camadas serdo
uniformes, sem corrimento, falhas ou marcas de pincéis. O mesmo procedimento

devera ser realizado no forro de gesso, que tera sua cor branco neve.

d) As paredes internas de todo o pavimento semienterrado serdo pintadas
com tinta epoxi branca, sendo 1 demdo de primer epéxie 2 dema@s de finta epox1.

Deve ser verificado se a superficie a ser pintada esta hmpa se nao estlx'er m, antes
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das tubulaces, sendo vedado o uso de pegas moldadas e quente na obra, sob
qualquer hipotese. As conexdes da saida serfio do tipo bucha de latdo e reducdes
(quando necessaria) na propria peca, correspondendo ao acessério a ser utilizado.
Nio serfio aceitas a aplicagdo de redugdes extras, acopladas nas buchas de latdo

para encaixe de acessorio.

b}

alvenaria. A rede de distribuigfio sera executada sobre a laje/forro devidamente

Toda tubulagdio prevista em projeto, sera embutida na

c)

e posteriormente, se for preciso, chumbado nos pontos adequados com argamassa

calcada. Todo acessorio devera ser fixado na posigdo correta

de areia ¢ cimento, sem prejudicar o futuro revestimento; As tubulagdes de agua
fria, durante o trabalho de fixagdio, deverdo ter suas extremidades livres, vedadas
com plugs para evitar possiveis obstrugdes. Apos a fixagdo de toda a tubulagdo, a
mesma devera ser submetida a testes de pressdo no minimo durante 12 horas, para
se detectar possiveis vazamentos. S¢ entdio sera fixada em definitivo. Os registros
de controle da alimentagdio e distribuigdo geral de 4gua terdo acabamento bruto, do
tipo fecho rapido (registro de esfera), com didmetro de 1 )", sendo os demais

{distribuigdo interna com acabamento cromado).

d) O esgoto sera executado com tubulagiio de PVC, rigido tipo
ponta e bolsa, tomando-se as devidas precaugdes de limpeza ¢ colocaglo da cola
para evitar vazamento nas emendas e jungdes das conexdes. Todas as conexdes
deverdio ser de uso comercial em todas as dimensdes da tubulacio, sendo vedado o
uso de conexdes moldadas na obra a quente, sob qualquer hipotese. A canalizagdo
de ventilagio devera ser instalada de modo que qualquer liquido que nele venha a
ter ingresso, possa escoar completamente por gravidade para dentro do sistema de
esgoto. A ligacio da ventilagdo a rede de esgoto deverd ser feita acima do eixo da
tubulagdio ou na caixa de inspe¢do, Os efluentes de lavatorios, tanques apos a
passagem por siffio cromado metalico, serdo lancados em caixas sifonadas de pPVvC
com grelha de ago inox. Os efluentes das pias de cozinha/copit& _apos g passagem

e y

por sifio cromado metdlico, serdo conduzidos para as cdixas de’ gordura. Os

wrid
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efluentes dos sanitarios provenientes do imovel serfio recolhidos por coletores de
100 mm de didmetro ¢ serfo conduzidos a rede existente, toda tubulagdo de esgoto
com didmetro inferior a 100 mm devera ter declividade de no minimo 2%. Nos
sanitérios as valvulas de descarga serfo cromadas de primeira qualidade, as
torneiras serfo cromadas de primeira qualidade. As torneiras deverdo ser de
pressdo. As cubas, os mictorios € vasos sanitérios serdo em louga na cor branca de

primeira qualidade. Nos laboratorios deverdo conter cubas € tanques de nox.

¢) Os abrigos de residuos deverdo possuir um ponto de agua
com instalagio de uma torneira cromada em cada abrigo € outro de esgoto com

ralos para realizagao da limpeza.

2.3.9.2. INSTALACOES ELETRICAS

a) As instalagBes elétricas serfio executadas em condigdes
totalmente operacionais, sende que o fornecimento de materiais, equipamentos e
mio de obra deverdo ser previstos no sentido de incluir todos os componentes
necessarios para tal, mesmo aqueles que embora ndo citados sejam indispensaveis

para se atingir o perfeito funcionamento de todos os sistemas.

b} Deverdo ser observadas as normas e codigos aplicavers ao
servico em pauta, sendo que as especificagdes da ABNT (Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas) serdo consideradas como elemento base para quaisquer servigos
ou fornecimentos de materiais e equipamentos, em especial: NBR 5410 -
Instalacdes elétricas de baixa tensdo/NBR 5419 — Prote¢do de estruturas contra

descargas atmosféricas.

¢} As especificagdes descritas na relagdo de materiais se
destinam a definir os equipamentos e materiais a serem fornecidos e/ou instalados
para execuco dos servigos, ¢ deverdo ser utilizados como referéncia para selecdo

dos mesmos. As lumindrias deverdo ser plafon de embutir.

2.3.9.3. INSTALACOES DE CON DICIONADORES DEA
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a) As instalagBes de ar condicionado estardio contidas no projeto
elétrico e também correrfio por conta do proprietario em todas as salas do prédio,
com estimativa de 64 (sessenta e quatro) aparclhos ao todo. Consistindo na
instalacio dos itens hidrossanitarias ¢ elétricos necessarios para o funcionamento
dos aparelhos de ar condicionado, além da instalagdo do suporte do mesmo. Os
materiais empregados devem ser instalados com uso de boa técnica e serem de
primeira qualidade. A capacidade do ar condicionado devera respeitar as normas
NBR 16401-1, 16401-2, 16401-3. Todos os ambientes deverdo conter renovaco de
ar, sendo ela feita por ar condicionado, exaustor ou janelas conforme especificado

em projeto.

2.3.9.4. INSTALACAO PROJETORES MULTIMIDIA

a) Devera ser realizada a pré-instalagao de projetores multimidia
em todas as salas conforme apresentado no projeto arquitetdnico. A pré-instalagdo

consiste na execugdo das instalagdes elétricas, além da instalagdo do cabo HDMI

2.3.9.5. INSTALACAO REDE ESTRUTURADA/LOGICA/CFTV

a) As instalacdes de cabeamento de internet, wi-fi, e cameras

deverfio seguir o projeto. Os cabos de rede deverdo ser CAT 6.

2.3.9.6. INSTALACAO COMBATE A INCENDIO

a) As instalagdes de incéndio deverdo seguir rigorosamente 0
projeto de prevencdo de incéndio, obedecendo as quedas, as distancias, os materiais
e os limites por ele estipulado. As bombas e o quadro elétrico também devem
seguir 0 projeto de incéndio. Deverfo ser instalados hidrantes e extintores e
comunicacdes visuais conforme especificado nos projetos € memorial descritivo

b) Todos os materiais empregados devem atender as

especificagdes das normas técnicas do Corpo de Bombeiros, sendo os extintores

fornecidos por empresas credenciadas a CBMGO. Devera garantir o correto
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2.4. O imobvel estd em obra e sera entregue conforme crongrama abaixo:
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CLAUSULA TERCEIRA - DA GESTAQ DO CONTRATO
3.1. A gestdo, fiscalizagdo ¢ acompanhamento deste contrato ficardo a cargo de

servidor a ser designado por meio de Portaria.

CLAUSULA QUARTA - DA VIGENCIA
4.1. Este contrato vigorara a partir de 01 de outubro de 2022 até 30 de setembro
de 2032, podendo ser prorrogado, em comum acordo entre as partes, nos termos da

Lein. Lei n. 8.666/93 e legislagfo especial aphicavel.

CLAUSULA QUINTA -~ DO PAGAMENTO

5.1. O pagamento sera realizado mensalmente no valor de RS 59.000,00
(cinquenta ¢ nove mil reais), com valor arredondado de RS 18,30 por m’
perfazendo o valor estimado de R$ 7.080.000,00 (sete milhdes e oitenta mil reais),
até o final da vigéncia.

5.1.1. Ndo havera pagamento anterior  enirega da primeira etapa do cronograma.

5.1.2. Até a disponibilizagdo integral do imovel, os pagamentos serdo realizados
de forma proporcional a metragem (m?) disponibilizada para uso, considerando o
valor unitario do metro quadrado (conforme 5.1) e seguindo o cronograma

{conforme 2.4).

5.2. Os pagamentos serdo realizados até o dia 15 (quinze) do més subsequente ao

vencido, mediante deposito ou transferéncia bancaria em conta previamente
Lo

<« e ‘K

informada no cadastro da Locadora. J

%
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5.2.1. Na ocorréneia de eventuais atrasos no pagamento, desde que a Locadora ndo
tenha dado causa ao evento, o valor devido sera acrescido de multa na ordem de
2% (dois por cento} sobre o valor do débito vencido e juros moratorios de 1% (um
por cento) ao més.

5.3. A Locadora devera manter a regularidade fiscal durante a vigéncia deste

contrato, sob pena de rescisdo.

CLAUSULA SEXTA - DO REAJUSTE

6.1. O valor do aluguel sera reajustado a cada 12 (doze) meses, segundo o [PCA -
indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo.

6.1.1. Na falta deste indice, sera utilizado o seu sucessor. Caso ndo haja indice
sucessor, sera utilizado o indice adotado pelo Banco Central do Brasil para medir a

inflaggo.

CLAUSULA SETIMA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA
7.1. As despesas decorrentes do presente contrato correrdio por conta dotagdo
orgamentaria n.” 05.25.12.364.6027.2132.3.3.90.39, aprovada no or¢amento para o

exercicio de 2022.

CLAUSULA OITAVA - DOS ENCARGOS

8.1. Além do aluguel fixado, a locataria serd responsavel pelo pagamento das
tarifas de dgua luz, telefone e quaisquer outras despesas geradas durante o periodo
contratual ¢ oriundas da atividade explorada.

8.1.1. O pagamento referente aos encargos descritos nesta clausula devera ser feito
em seus respectivos vencimentos, sende que as consequéncias pelo ndo
cumprimento nos prazos determinados ¢ de exclusiva responsabilidade da locataria.
8.2. A locataria sera responsavel por realizar o pagamento das despesas com IPTU.

8.2.1. Para pagamento do IPTU a Locadora devera apresentar a guia a locataria
com prazo minimo de 15(quinze) dias antes do seu vencimento oum solicitar o
reembolso do valor pago,

8.2.2. A locataria pagara apenas o valor principal do iPTg/QQYi 0, ndo se

responsabilizando por juros e multas.




Universidade de Rio Verde

Resdlugio CEREACES M06200 de 08 de Toverain de 2021
CNPTIUSEEOME TS | EDROEeA | IMIRN0T

REITORIA

Uni

Mntversidude de Ris-Verde

CLAUSULA NONA - DA VISTORIA
CAMPUS RIC VERDE

Sache Admindstratin - 4 . e T et LR . . ‘..
e e saner -1 Serd elaborado termo de vistoria inicial por servidor técnico responsavel em

Carnpus Urkuersitdtio

&4 RENAIn0 nome da UniRV, onde serfio apontadas todas as condigbes do imovel ¢ suas
X Postal W

CEP 75901970 instalagGes no ato de inicio da locagdo.

Rig Werde - OO

. 9.2, Finda a locacdo, o imdvel serd devolvido & locadora, apds vistoria final.

devendo ser restituido em boas condi¢Bes ¢ com observancia da vistoria inicial,
CAMPLIS APATRECHNS

aus u est of Rua Tepaids, ressalvados os casos de desgaste natural pelo uso, devendo ser entregue com
BT AR Busingss,

sttty pintura interna e externa novas em tinta acrilica fosca de boa qualidade com base
Wil Brasil oL .
2 RSO0 nas cores inicialmente existentes, mantendo a atual textura da parte externa,

CERIRL82Q .o
Aparecisia s Goigniz - G0 resguardando suas caracteristicas.

CAMPUS APARECITA
Exterado Guaklini
praicis TES, < 06, {TIQTTY A BN S——

o g;m I8 .« CLAUSULA DECIMA — DAS BENFEITORIAS

&2 IEPTION . . L. . . L

CEP TABIS-40 10.1 As benfeitorias necessarias introduzidas pela locataria, bem como as uteis ¢
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - PRERROGATIVAS DA LOCATARIA
CAMPUS APARECIDA

Ruakuesa.of Rua Tapaids 12,1, A Locadora, respeitados os seus direitos adquiridos, reconhece as
Eodifichn BEE Businuss

;ﬁ;iggfg prerrogativas legais da locatéria, previstas no art. 58 da Lei n.” 8.666/93.

Vily Brasitip

G2 RIRRIION

CER -8R0

aparecisiads Gosne -5 CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA ALTERACAO

Ezf,:f:ﬁﬁ;iimw 13.1. Este instrumento podera ser alterado na ocorréncia de qualquer dos fatos

Ssgnids TSGR 508, o . - .
e 0% enumerados no art. 65 da Lei 8.666/93.

£2 IREPTZO0

CER TRBIS-540

Cetara » Gl . B ,
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14.1. A locatéria ¢ a Locadora observardo, no que couber, o disposto nos art. 66 ¢
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